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VORWORT

Liebe Burgerinnen und Burger,

Leider verliert das Ortszenfrum von Seebruck seit Jahren kontinuierlich an Attrakti-
vitat. Es ist ein laufender Abwdartstrend bei den Geschaften, der Gastronomie und
dem Tourismus feststellbar. Im Zuge der Diskussion um eine neue Alzbricke und die
damit verbundene Mdglichkeit die Vielzahl an Missstdnden im Ortszentrum zu be-
heben, hat die Gemeinde mit UnterstUtzung der Regierung von Oberbayern ent-
schieden, ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) fUr Seebruck
erarbeiten zu lassen.

Die Zukunft Seebrucks ist eng verknUpft mit der Entwicklung der Ortsmitte, der Strand-
badinsel und der Neugestaltung der Uferpromenade entlang des Chiemsees. Vor
allem das Ortszentrum gilt es hinsichtlich seiner Potenziale in Einzelhandel und Gas-
fronomie zu stdrken und zu revitalisieren. Hierbei spielt natUrlich die Alzquerung und
die Schaffung einer sicheren Querungsmaoglichkeit fUr den FuB- und Radverkehr eine
wesentliche Rolle. DarUber hinaus gilt es aber auch unabhdngig von der Diskussion
Uber die Lage einer neuen Brucke mit dem Entwicklungskonzept den Rahmen fur
eine Aufwertung Seebrucks sowohl als attraktiven Wohnort fUr BUrgerinnen und BUr-
ger aber auch fUr die touristischen Gdaste zu schaffen.

Um dieses Ziel erreichen zu kénnen, ist viel zu fun und das Entwicklungskonzept wird
hierzu den Rahmen bilden. Ein erster wichtiger Zwischenschritt in der Planung ist er-
reicht. Mit dieser BroschUre werden die Handlungsfelder und Ziele vorgestellt, wel-
che den Rahmen fUr weitere Entwicklungen des Ortes Seebruck bilden sollen.

Mit dem integrierten stédtebaulichen Entwicklungskonzept hat Seebruck die Chan-
ce, seine Potenziale auszuschdpfen und Missstinde auszurdumen. Diese Chance
mochte die Gemeinde Seeon-Seebruck gemeinsam mit ihren BUrgerinnen und BUr-
gern zum Wohle aller nutzen und die Zukunft aktiv gestalten.

(Lo,

Bernd Ruth

1. BUrgermeister



EINFUHRUNG
UND GESAMT-
UBERSICHT

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept zielt auf eine Verkehrsbe-
ruhigung und gleichzeitige Aufwertung der Ortsmitte Seebrucks sowie die Star-
kung der fouristischen Potenziale der Strandbadinsel und der Uferpromenade
ab. Es wird neben einem planerischen Konzept auch ein Handlungsleitfaden for
die weiteren Entwicklungsschritte enthalten.

In der ersten Planungsphase wurde dazu eine intensive stddtebauliche und
landschaftsplanerische, sowie touristische und artenschutzrechtliche Analyse
der Bestandssituation vorgenommen. Darauf aufbauend konnten die Hand-
lungsfelder und Ziele fUr die zukUnftige Entwicklung Seebrucks formuliert werden.
Diese sind in der vorliegenden Broschure zusammengestellt.

Dabei flossen die Ergebnisse der bisherigen Beteiligungsveranstaltung genauso
ein, wie die ausfGhrlichen Diskussionen im Steuerkreis, der den gesamten Pla-
nungsprozess begleitet.

Die gesammelten Vorschlége sind nach Themenbereichen sortiert und zu Uber-
geordnefen Handlungsfeldern zusammengefasst.

An den bis jetzt entwickelten Zielen richtet sich die weitere Ausarbeitung der
konkreten planerischen Konzepte aus. Diese Broschure bildet somit den ersten
wichtigen Zwischenschritt auf dem Weg zum ausfUhrlichen Entwicklungskonzept.
Die Ziele wurden dabei bewusst so entwickelt, dass sie unabhdngig von der ge-
nauen Lage der neuen Alzbricke gelten.

Das Entwicklungskonzept wird im weiteren Prozess mit konkreten einzelnen MaB-
nahmen hinterlegt, welche jeweils mit einer Priorisierung, Zeit-, Kosten und Finan-
zierungsUbersicht hinterlegt werden. Dieser MaBnahmenkatalog wird dann for
Seebruck als Leitfaden fUr zukUnftige Entscheidungen dienen und auch konkre-
te BezUge zu moglichen Brickenstandorten herstellen.
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{ ZIELO1 Losen bzw. Entscharfen der Verkehrs- :
: problematik im Oritskern, v.a. am Knoten-:
punkt Ludwig-Thoma-StraBe, an der Reimer :
Kurve und entlang der Rosenheimer Strale

ZIEL 02 Schaffung einer atfraktiven und sicheren
: FuB- und Radverkehrsverbindung iGber
die Alz

ZIEL 03 Avufwertung des Brickenvorplatizes an der
: Ludwig-Thoma-SiraBBe durch Erh6hung
der Aufenthaltsqualitat

ZIEL 04 Starken der Nutzungsmischung und
: Belebung des kleinteiligen Einzelhandels-
angebots im Oritskern

i ZIEL 05 Aktivieren des besonderen touristischen
: Potenzials im Ortskern und um den
Rathausplatz mit seiner einmaligen Lage
direkt am Chiemsee und der Alz

ZIEL 06 Aktivieren der Leerstdnde Am Anger

: durch neue Nutzungen und Weiterent-
wicklung zu einem attraktiven Mittelpunkt
des dorflichen Lebens fir die Bewohner

ZIEL 07 Bewahren und behutsames Erlebbar-
: machen des westlichen Alzufers




7IEL 08

{ZIEL 09

{ZIEL 10

Schutz und Wahrung der Flachwasser- und
Uferzonen

Aufwertung des Strandbads in Kombi-
nation mit multifunktionalen Nutzungen
sowie Ausbau und Neuschaffung einer
ganzjdhrig nutzbaren, touristischen Infra-
struktur fir den Ort Seebruck

Starken der Verbindung zwischen Orts-
zentrum und Strandbadinsel



ZIEL 11

ZIEL 12

ZIEL 13

ZIEL 14

ZIEL 15

Erlebbarmachen der Uferpromenade so-
wie Ausbau und Erweiterung der touristi-
schen und gastronomischen Infrastruktur

Optimierung der Radverkehrsfihrung ins-
besondere am Uferbereich des Chiemsees

Erhéhen der Verkehrssicherheit und
Aufenthaltsqualitat entlang der Ufer-
promenade durch verkehrsberuhigende
MaBnahmen

Bewahren und Erlebbarmachen des 5
besonderen naturrdumlichen Charakters :
der Uferbereiche, der Alz und des Moores

Okologische und naturschutzfachliche
Aufwertung und Verbesserung der vor- :
handenen sensiblen Umweltschutzgiter :
Boden, Wasser, Luft/Klima und Bio- :
diversitat



GEWERBEGEBIET
UND NAH-
VERSORGUNG

Erhohung der Attraktivitat des Gewerbe-
gebiets fir Besucher durch optische Auf-
wertung sowie verbesserte Ortsanbindung

Forderung der Ansiedlung mittel-
standischer Betriebe und Aktivierung der
Leerstande

Eingrinung und Einbindung des Gewerbe-
gebiets in das Landschaftsbild zur Alz hin




ZIEL 19 Schaffung von bezahlbarem, alters-
gerechten Wohnraum fiir vielfdltige Wohn-
formen unter Bevorzugung von Innenent-
wicklung

ZIEL 20 Vermeidung neuer bzw. Reduzierung des
H Bestands an Zweitwohnungen zur Wieder-
belebung Seebrucks als Wohnstandort

ZIEL 21 Touristische Aktivierung Seebrucks als
H Ferienort am Chiemsee




Bayern.

Diese Projekt wird im Bayerischen
Die Zukunft.

Stadtebauférderungsprogramm
mit Mifteln des Freistaats Bayern Oberste Baubehérde im

Bayerischen Staatsministerium des

gefordeﬁ Innern, fiir Bau und Verkehr







